RUCHTIZ TREUHAND

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

Attraktive 4¥%2-Zimmer-Gartenwohnung
Asylstrasse 37, 3700 Spiez

Verkaufsrichtpreis Wohnung CHF 570'000.00
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz CHF 27'000.00

Kontakt:

Ruchti-Treuhand AG | Bettina Zircher-Ruchti
Telefon 033 227 44 01 | bettina.ruchti@ruchtitreuhand.ch
www.ruchtitreuhand.ch

Verkaufsdokumentation
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1. Lage
1.1. Makrolage (Ortschaft, Umgebung)

Spiez ist eine politische Gemeinde im Verwal-
tungskreis Frutigen-Niedersimmental des Kan-
tons Bern. Sie liegt am Sudufer des Thunersees
und besteht aus den funf Bauerten Spiez,
Spiezwiler, Hondrich, Faulensee und Einigen.
Uber dem See bietet sich von der Niederhornkette
bis zu den Berner Alpen ein préchtiges Pano-
rama.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich Uber eine Fla-
che von 1678 ha, wovon ca. 400 ha auf Wald und
ca. 12 ha auf Reben entfallen. Es liegt auf

einer Hohe von 558 m . M. (Seehd6he) bis

auf 852 m 0. M. (Hondrichhiigel).

Einwohner per 31. Dezember 2023: 13327

Die wundervolle Lage am Thunersee, die vielfaltigen Freizeitangebote und das breite Angebot an
Dienstleistern im Dorf sorgen fur eine hohe Lebensqualitat. Spiez ist zentral gelegen und optimal
mit dem o6ffentlichen Verkehr verbunden. Thun ist in nur gerade neun Minuten mit dem Zug er-
reichbar. Bern liegt 29 und Visp 27 Zug-Minuten von Spiez entfernt.

Viele Dbeliebte Ausflugsziele des Berner Oberlandes (Niesen, Niederhorn, Jungfraujoch,
Schilthorn, Blausee, Brienzer Rothorn usw.) lassen sich von Spiez aus komfortabel und in weni-
gen Zug-Minuten erreichen. Die Schifflandte Spiez, als Ausgangspunkt fur eine Schiffrundfahrt
auf dem Thunersee, ist nur wenige Gehminuten vom Zentrum entfernt.
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1.2 Mikrolage (objektspezifisch)

Warum in der Ferne schweifen, wenn Sie sich zu Hause wie in den Ferien fihlen kdnnen! Spiez
eignet sich nicht nur als Erholungsgebiet flr Gaste, sondern bietet auch fur die Einwohner eine
hervorragende Lebensqualitat.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich eingangs Spiez an sehr gut besonnter Lage. Vom Sitzplatz
aus geniessen Sie die fantastische Aussicht auf den Niesen. Die Lag ist ruhig und bietet viele
Vorteile, wie die Nahe zum Thunersee, zur schénen Spiezer Bucht, zum Freibad und zu den
verschiedenen Einkaufs- und Versorgungsmaoglichkeiten. Der Kindergarten, die Primarschule
Spiezmoos und das Schulzentrum Langenstein sind in kurzer Distanz erreichbar. Das Dorfzent-
rum, wo ein breites Angebot an Geschaften und Dienstleistern vorzufinden ist, liegt auch nicht
weit entfernt. Ergénzend bietet das Dienstleistungszentrum Beo-Center in Spiezwiler, in unmittel-
barer Nahe der Autobahnausfahrt, weitere Moglichkeiten fir Einkauf, Unterhaltung und Verpfle-

gung.

Der Autobahnanschluss liegt ca. 1.2 km entfernt und ist je nach Verkehrslage in ca. 4 Fahrminu-
ten erreichbar. Ebenso liegt der Bahnhof nicht weit entfernt und ist zu Fuss in ca. 15 Minuten zu
erreichen.
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1.3. Situationsplan
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2. Objektbeschrieb

Die lichtdurchflutete 4 %-Zimmer-Garten-Wohnung befindet sich an ruhiger und gepflegter Lage
im «Spiezmoos». Diese liegt im Erdgeschoss der Liegenschaft Asylstrasse 37, welche im Jahr
1988 erstellt wurde. Eine kleine Treppe muss zum Wohnungseingang bezwungen werden. Die
notwendigen Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten wurden laufen ausgeftihrt. Die ausgezeich-
nete Wohnlage ist fur jede Alterskategorie bestens geeignet. Die schone Griunflache vor der Woh-
nung bietet viel Platz zum Austoben und Spielen.

Die Wohnflache bemisst rund 96 m2. Die Wohnung ist in den Akten als 3 %-Zimmer-Wohnung
deklariert. Zu einem spateren Zeitpunkt wurde ein weiteres Zimmer errichtet, da das Wohnzimmer
eine gentgend grosse Flache ausweist.

Vor 4 Jahren wurde die Wohnung komplett renoviert. In allen Zimmern wurde eine freundliche
Keramikplatte verlegt. Die Kiiche wurde im Jahr 2024 saniert. Weiter ist ein grossziigiges Bade-
zimmer/WC sowie eine Gastetoilette vorzufinden. Ausserdem wurden auch die Holzfenster inkl.
Storen vor 4 Jahren erneuert.

Die Wohnung (inkl. Nebenrdume) partizipiert mit 72/1°000 am Stammgrundstiick Spiez-Grund-
buchblatt Nr. 3141.

Auf dem Aussensitzplatz 1asst sich wunderbar verweilen und Sommertage geniessen. Der Blick
auf den Niesen liegt hier im Zentrum. Ein weiterer etwas kleinerer Sitzplatz befindet sich seitlich
der Liegenschaft. Sie waschen bequem im Untergeschoss; zwei Waschkiichen mit je Waschma-
schine und Tumbler stehen der Allgemeinheit zur Verfligung. Ebenfalls der Keller ist auf diesem
Stockwerk vorzufinden.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie direkt in die darunterliegende Einstellhalle. Der Einstellhal-
lenplatz mit einem Miteigentumsanteil von 1/18 kann fiir CHF 27'000.00 dazu erworben werden.

Hier finden Sie ein Zuhause zum Wohlfiihlen — es kann direkt ein Bezug ohne weitere Renovati-
onsarbeiten erfolgen.

Kurz-Baubeschrieb:

Heizung Olheizung, neu 2015
Warmeverteilung: Bodenheizung

Warmwasser separater 300 Liter-Elektroboiler (frisch entkalkt)

Umgebung Rasenflache, Hartplatz, Quartierweg

Einstellhalle mit direktem Zugang ins Haus

Waschraum zur allgemeinen Nutzung (2 x Waschmaschine und Tumbler, 1 x Trocknungs-
raum)

Kiche Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Backofen, Kuhlschrank mit separatem

Gefrierfach, Chromstahlspulbecken, Geschirrspilautomat (neu 2024)

Gegensprech-
anlage neu 2020
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3. Fotos
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4. Grundrissplan

3/:-Zimmer-
Wohnung
ca.91m*

Wohnen/Essen

XX ss

Grundriss der Wohnung im 1. Obergeschoss. Dieser ist jedoch identisch zum Erdgeschoss, je-
doch mit 96 m2.
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Einstellhalle
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch

Wertquoten

Baujahr

Amtlicher Wert

Eigenmietwert

GVB-Wert

Betriebskosten pro Jahr

EF-Stande per 30.04.2024

Verkaufspreis

Kaufbedingungen

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Gewahrleistung

Anmerkung

Gemeinde 768 Spiez
Stammgrundstiick 3141

Wohnung 3141-003
Einstellhalle 3141-014

EHP Nr. 2 3141-014-002
Wohnung 72/1'000
Einstellhallenplatz 1/18

1988

Wohnung Fr.  307°790.00
EHP Nr. 2 Fr. 14°280.00
Wohnung Fr. 13'260.00
EHP Nr. 2 Fr. 730.00
Fr. 4'350'000.00 MFH Asylstrasse 37
Fr. 47°793.00 gesamte Liegenschaft und inkl. Einlage

in den Erneuerungsfonds
Der Erneuerungsfonds Haus betragt Fr. 69'398.15
Der Anteil am Erneuerungsfonds Haus betragt Fr. 4'996.65

Fr. 570'000.00 Wohnung
Fr. 27'000.00 Einstellhallenplatz

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufinteresse inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebuhren, Grund-
bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kéaufer zu tragen.

Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Fur die Kaufsache leisten
die Verkaufer wie Ublich keine Gewahr oder Zusicherung.

Die vorliegende Dokumentation ist flr den Verkaufsabschluss nicht ver-
bindlich. Ein allfélliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
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Grundbuchauszuge

Auszug Grundstiick-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges |

Spiez / 3141
Grundstickbeschreibung
Gemeinde 788 Spiez
Grundstick-Mr 3141
Grundsticksart Liegenschaft
E-GRID CH157848083502
Flache 1180 m?, AWE3
Plan-Mr. 4515

4535
Lagebezeichnung Spiezmoos
Bodenbadeckung Gebdude, 215 m?

Gartenantage, 845 m®
Wohnhaus, 315 m?
Geometrisch auf 1 LIG 0

Gebdude / Bauten

Asylstrasse 37, 3700 Spiez

SDR
Bemerkungsn AV
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Keina
Amtliche Bewertung
Armtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gilltig ab Steuesahr
(12400} 0 2020
Eigentum
STW Spiez 788/3141-1 zu 87/1'000 27.05.1082 018-1082/1000/0 Begrindung STWE
STW Spiez 758/3141-2 zu 42/1'000 27.05.1983 018-1258/1000/0 Begrindung STWE
STW Spiez 788/3141-2 zu T21'000 27.05.1082 018-1988/1000/0 Bagrindung STWE
STW Spiez 758/3141-4 zu 82/1'000 27.05.1982 018-1922/1000/0 Begrindung STWE
STW Spiez 768/3141-5 zu 4501000 27.05.1983 018-1858/1000/0 Begrindung STWE
STW Spiez 788/3141-8 zu 741'000 27.05.1082 018-1922/1000/0 Begrindung STWE
STWW Spiez 7E8/3141-7 zu 891000 27.05.1988 018-19838/1000/0 Begrindung STWE
STW Spiez 758/3141-2 zu 83/1'000 27.05.1082 018-1982/1000/0 Begrindung STWE
STW Spiez 758/3141-0 zu 72/1'000 27.05.1082 018-1082/1000/0 Begrindung STWE
STW Spiez 768/3141-10 zu 22/17000 27.05.1983 018-1258/1000/0 Begrindung STWE
ETW Spiez 788/3141-11 zu 130/1'000 27.05.1082 018-1988/1000/0 Bagrindung STWE
STW Spiez 758/3141-12 zu 51'000 27.05.1982 018-1922/1000/0 Begrindung STWE
STW Spiez 758/3141-13 zu 41000 27.05.1983 018-1858/1000/0 Begrindung STWE
STW Spiez 788/3141-14 zu 108/1'000 27.05.1082 018-1922/1000/0 Begrindung STWE
Anmerkungen
27.05.1082 018-1088/1000V0  Stockwerkanieils verpféndet

Dienstbarkeiten
200051815 018-1502 [F) Brunnenrech

z.L. LI Spiez TOR/G04
{R) Brunnenrecht

z.L. LIS Spiez TO&G04

20051915 018-1510

17101988 018-1986/1845/0 (L) Zufahrisrampe

z.G. LI Spiez TEE3147
17.10.1288 0158-1986/1548/0 (L) Parkplatz

2.G. LIG Spiez TEE3147
17.10.1988 018-1986/1845/0  (R) Wegrecht

z.L. LIi5 Spiez T83/3147
14.11.1988 018-19868/20750 (L) Kinderzpielplatz

z.5. Bimachnergemeinde Spiez

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
keine
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OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
kommunale Mutzumgsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Kommunale Flanungszomen

Regicnale Flanungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Mutzungsplanung

kantonale Nutzungsplanung

Projektizrungszonen Mationalstrassen

Baulinien Mationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenaniagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belastetan Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplétze
Kataster der belasteten Standorte im Bersich des offenilichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzaraals

Gewisseraum (in kommunalen Mutzungszonen)

Gewassermaum (in regicnalen Mutzungszonen)

Gewsasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiat

Larmempfindichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Lamempfindichkeitsstufen (in regionalen Mutzungszonen)
Larmempfindichkeitsstufen (in kantonalen Mutzungszonen)

Statische Valdgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regicnale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldresarsate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Mennspannung won 220 kW oder hiher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschitzte geclogische Objekie regionaler Bedeutung

Geschitzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Maturschutzgebiste B
Archaologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBEN)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Gesicherte dffentliche Leifungen

Seite 2 von 2
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Auszug Grundstiick-Informationen

Cas ist in GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigtan Grundbuchauszuges BLUCE
Spiez / 31413

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde T8 Spiez

Grundstick-Mr 3141-3

Grundstickart Stoclwerkeigentum

E-GRID CHIM 735774678

Stamrgrundstick LIG Spiez TE3/3141

Wertquate T21'000

Sondermecht Biiro im Erdgeschoss mit Nebenraumen

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertrag=wert gemass BGBE CHF Giltig ab Steuersahr
307TTE0 2020
Anmerkungen

27.05.1838 018-183310000 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft

Dienstharkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keina

Sieite 1 won 1
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Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges BLICE

Spiez ( 114114

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde T88 Spiez

Grundstick-Mr 3141-14

Grundstickart Stoclkwerkeigenturn

E-GRID CH3MT35774611
Starmmgrundstick LIG Spiez 7E8/3141

Wertquote 1081000

Sonderrecht Autoeinstellhalle im Untergeschoss

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keime

Amtliche Bewertung

Armtlicher Wert CHF Ertragswert geméass BGBEB CHF Gilltig ab Steuerjahr
[257130) 0 2020
Anmerkungen

27.05.1833 018-1833M10000 Reglemant der Stockwerkeigentimergemeinschaft
27051988 018-198231000/0  Miteigentum=santeile venpfandst

Dienstharkeiten
Keine

Grundlasten
Keime

Vormerkungen
27.05.1988 018-1982/10000  Authebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts
[Miteigenturn)

Seite 1 von 1
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Auszug Grundstiuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Spiez | 3141-14-2

Grundstiickbeschreibung

Gemeinds THE Spiez
Grundstick-Mr 3141-14-2
Grundstickart Miteigenturm

E-GRID CHEG04483538258
Starmmgrundstick STW Spiez 76E3141-14
Wertquote 1118

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Armtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBS CHF
14230

Gilltig ab Steuerjahr
2020

Anmerkungen
27.05.1888 018-18828M1000/0 Mutzungs- und Verssihungsordnung

Dienstharkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
27.05.1083 015-1082/100000  Authebung des gesetzlichen \orkaufsrechts
[Miteigenturn)
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