
 
 

 

 
 
 

Attraktive 4½-Zimmer-Gartenwohnung 
Asylstrasse 37, 3700 Spiez 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Verkaufsrichtpreis Wohnung CHF 570'000.00 
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz CHF 27'000.00 

 
 
 
 
 

Kontakt: 
 

Ruchti-Treuhand AG I Bettina Zürcher-Ruchti    
Telefon 033 227 44 01 I bettina.ruchti@ruchtitreuhand.ch 
www.ruchtitreuhand.ch 
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1. Lage 
 

1.1. Makrolage (Ortschaft, Umgebung) 
 
Spiez ist eine politische Gemeinde im Verwal-
tungskreis Frutigen-Niedersimmental des Kan-
tons Bern. Sie liegt am Südufer des Thunersees 
und besteht aus den fünf Bäuerten Spiez,  
Spiezwiler, Hondrich, Faulensee und Einigen. 
Über dem See bietet sich von der Niederhornkette 
bis zu den Berner Alpen ein prächtiges Pano-
rama.  
 
 
Das Gemeindegebiet erstreckt sich über eine Flä-
che von 1‘678 ha, wovon ca. 400 ha auf Wald und 
ca. 12 ha auf Reben entfallen. Es liegt auf  
einer Höhe von 558 m ü. M. (Seehöhe) bis  
auf 852 m ü. M. (Hondrichhügel). 
 
Einwohner per 31. Dezember 2023: 13‘327 
 
Die wundervolle Lage am Thunersee, die vielfältigen Freizeitangebote und das breite Angebot an 
Dienstleistern im Dorf sorgen für eine hohe Lebensqualität. Spiez ist zentral gelegen und optimal 
mit dem öffentlichen Verkehr verbunden. Thun ist in nur gerade neun Minuten mit dem Zug er-
reichbar. Bern liegt 29 und Visp 27 Zug-Minuten von Spiez entfernt.  
 
Viele beliebte Ausflugsziele des Berner Oberlandes (Niesen, Niederhorn, Jungfraujoch, 
Schilthorn, Blausee, Brienzer Rothorn usw.) lassen sich von Spiez aus komfortabel und in weni-
gen Zug-Minuten erreichen. Die Schiffländte Spiez, als Ausgangspunkt für eine Schiffrundfahrt 
auf dem Thunersee, ist nur wenige Gehminuten vom Zentrum entfernt. 
 

  

https://de.wikipedia.org/wiki/Verwaltungskreis_Frutigen-Niedersimmental
https://de.wikipedia.org/wiki/Verwaltungskreis_Frutigen-Niedersimmental
https://de.wikipedia.org/wiki/Kanton_Bern
https://de.wikipedia.org/wiki/Kanton_Bern
https://de.wikipedia.org/wiki/Thunersee
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1.2 Mikrolage (objektspezifisch) 
 
Warum in der Ferne schweifen, wenn Sie sich zu Hause wie in den Ferien fühlen können! Spiez 
eignet sich nicht nur als Erholungsgebiet für Gäste, sondern bietet auch für die Einwohner eine 
hervorragende Lebensqualität.  
 
Das Mehrfamilienhaus befindet sich eingangs Spiez an sehr gut besonnter Lage. Vom Sitzplatz 
aus geniessen Sie die fantastische Aussicht auf den Niesen. Die Lag ist ruhig und bietet viele 
Vorteile, wie die Nähe zum Thunersee, zur schönen Spiezer Bucht, zum Freibad und zu den 
verschiedenen Einkaufs- und Versorgungsmöglichkeiten. Der Kindergarten, die Primarschule 
Spiezmoos und das Schulzentrum Längenstein sind in kurzer Distanz erreichbar. Das Dorfzent-
rum, wo ein breites Angebot an Geschäften und Dienstleistern vorzufinden ist, liegt auch nicht 
weit entfernt. Ergänzend bietet das Dienstleistungszentrum Beo-Center in Spiezwiler, in unmittel-
barer Nähe der Autobahnausfahrt, weitere Möglichkeiten für Einkauf, Unterhaltung und Verpfle-
gung.  
 
 
Der Autobahnanschluss liegt ca. 1.2 km entfernt und ist je nach Verkehrslage in ca. 4 Fahrminu-
ten erreichbar. Ebenso liegt der Bahnhof nicht weit entfernt und ist zu Fuss in ca. 15 Minuten zu 
erreichen. 
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1.3. Situationsplan 
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2. Objektbeschrieb 
 
Die lichtdurchflutete 4 ½-Zimmer-Garten-Wohnung befindet sich an ruhiger und gepflegter Lage 
im «Spiezmoos». Diese liegt im Erdgeschoss der Liegenschaft Asylstrasse 37, welche im Jahr 
1988 erstellt wurde. Eine kleine Treppe muss zum Wohnungseingang bezwungen werden. Die 
notwendigen Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten wurden laufen ausgeführt. Die ausgezeich-
nete Wohnlage ist für jede Alterskategorie bestens geeignet. Die schöne Grünfläche vor der Woh-
nung bietet viel Platz zum Austoben und Spielen. 
 
Die Wohnfläche bemisst rund 96 m2. Die Wohnung ist in den Akten als 3 ½-Zimmer-Wohnung 
deklariert. Zu einem späteren Zeitpunkt wurde ein weiteres Zimmer errichtet, da das Wohnzimmer 
eine genügend grosse Fläche ausweist.  
 
Vor 4 Jahren wurde die Wohnung komplett renoviert. In allen Zimmern wurde eine freundliche 
Keramikplatte verlegt. Die Küche wurde im Jahr 2024 saniert. Weiter ist ein grosszügiges Bade-
zimmer/WC sowie eine Gästetoilette vorzufinden. Ausserdem wurden auch die Holzfenster inkl. 
Storen vor 4 Jahren erneuert.  
 
Die Wohnung (inkl. Nebenräume) partizipiert mit 72/1‘000 am Stammgrundstück Spiez-Grund-
buchblatt Nr. 3141. 
 
Auf dem Aussensitzplatz lässt sich wunderbar verweilen und Sommertage geniessen. Der Blick 
auf den Niesen liegt hier im Zentrum. Ein weiterer etwas kleinerer Sitzplatz befindet sich seitlich 
der Liegenschaft. Sie waschen bequem im Untergeschoss; zwei Waschküchen mit je Waschma-
schine und Tumbler stehen der Allgemeinheit zur Verfügung. Ebenfalls der Keller ist auf diesem 
Stockwerk vorzufinden.  
 
Über das Treppenhaus gelangen Sie direkt in die darunterliegende Einstellhalle. Der Einstellhal-
lenplatz mit einem Miteigentumsanteil von 1/18 kann für CHF 27'000.00 dazu erworben werden. 
 
Hier finden Sie ein Zuhause zum Wohlfühlen – es kann direkt ein Bezug ohne weitere Renovati-
onsarbeiten erfolgen. 
 
 
Kurz-Baubeschrieb: 
 
Heizung Ölheizung, neu 2015 
 Wärmeverteilung: Bodenheizung 
 
Warmwasser separater 300 Liter-Elektroboiler (frisch entkalkt) 
 
Umgebung Rasenfläche, Hartplatz, Quartierweg 
 
Einstellhalle mit direktem Zugang ins Haus 
 
Waschraum zur allgemeinen Nutzung (2 x Waschmaschine und Tumbler, 1 x Trocknungs-

raum) 
 
Küche Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Backofen, Kühlschrank mit separatem 

Gefrierfach, Chromstahlspülbecken, Geschirrspülautomat (neu 2024) 
 
Gegensprech- 
anlage neu 2020 
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3. Fotos 
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4. Grundrissplan 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Grundriss der Wohnung im 1. Obergeschoss. Dieser ist jedoch identisch zum Erdgeschoss, je-
doch mit 96 m2. 
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen 
 
 
Grundbuch Gemeinde 768 Spiez 
 Stammgrundstück 3141 
 Wohnung 3141-003 
 Einstellhalle 3141-014 
 EHP Nr. 2 3141-014-002 
 
Wertquoten Wohnung 72/1'000 
 Einstellhallenplatz 1/18 
 
Baujahr 1988 
 
Amtlicher Wert Wohnung Fr. 307’790.00 
 EHP Nr. 2 Fr. 14’280.00 
 
Eigenmietwert Wohnung  Fr. 13'260.00 
 EHP Nr. 2 Fr. 730.00 
 
GVB-Wert Fr. 4'350'000.00  MFH Asylstrasse 37 
 
Betriebskosten pro Jahr Fr. 47’793.00 gesamte Liegenschaft und inkl. Einlage  
   in den Erneuerungsfonds 
 
EF-Stände per 30.04.2024 Der Erneuerungsfonds Haus beträgt Fr. 69'398.15 
 
 Der Anteil am Erneuerungsfonds Haus beträgt Fr. 4'996.65 
 
Verkaufspreis Fr. 570‘000.00 Wohnung 
 Fr. 27‘000.00 Einstellhallenplatz 
 
Kaufbedingungen Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches 

Kaufinteresse inkl. Finanzierungsbestätigung einreichen. 
 
Nutzen- und Schaden Nach Vereinbarung 
 
Beurkundung Die Verschreibungskosten (Handänderungssteuer, Gebühren, Grund-

bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Käufer zu tragen. 
 
Gewährleistung Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Für die Kaufsache leisten 

die Verkäufer wie üblich keine Gewähr oder Zusicherung.  
 
Anmerkung Die vorliegende Dokumentation ist für den Verkaufsabschluss nicht ver-

bindlich. Ein allfälliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. 
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6. Grundbuchauszüge 
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